COMUNA TARNAVA

STR. 1 DECEMBRIE, Telefon: 0269 806775
NR. 5 Fax: 0269 806781
JUD. SIBIU, E-mail:
ROMANIA ghiseulunic@primariatirnava.ro
CUI 4406029

www.primariatirnava.ro
HOTARARE
privind aprobarea documentatiei PUZ si RLU pentru »Construire hale productie §i
locuinte” in TArnava, extravilan f.n., beneficiar Langa Ioan Titus si Langa Anuta
Consiliul Local al Comunei Tarnava, intrunit in seding ordinard ia daia de 24 iunic 2021

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Comunei Tarnava nr. 4.688/ 17.06.2021 la proiectul
de hotirdre si raportul intocmit de citre Compartiment urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Térnava inregistrat sub nr. 4.705/17.06.2021 prin care se
propune aprobarea documentatiei PUZ i RLU pentru *Construire hale productie si locuinte” in
Tarnava, extravilan f.n., beneficiar Langa loan Titus $i Langa Anuta,

- avizul comisiei de specialitate B la proiectul de hotardre inscris la punctul nr. 4 de pe
Ordinea de Zi, inregistrat sub nr. 122/23.06.2021,

Avand in vedere adresa nr. 4.646/16.06.2021 prin care beneficiarul solicitd aprobarea
PUZ ”Construire hale productie si locuinte” in 'I'drnava, extravilan f.n.,
in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati, cu completdrile si modificirile
ulterioare, art. 2 din Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, art. 129 alin.
(2) lit. ”b” si c”, alin. (6) lit. ”c”, art. 139 alin. (1), art. 197 alin. (1), (2) si (4), art. 198 alin. (1),
art. 200 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
HOTARASTE

Art.1. (1) Se aprobii documentatia PUZ si RLU pentru *Construire hale productie si
locuinte” in Tarnava, extravilan fin., beneficiar Langa loan Titus si Langa Anuta, Tarnava, fin.,
situat in extravilanul Comunei Tarnava fin., inscris in CF Tarnava 101054, nr. top 2817/ 1/2, in
suprafata de 14.000 mp, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Documentatia PUZ-lui i RLU-lui aprobati este valabild 5 ani de la data
comunicdrii hotdrdrii.

Art.2. Primarul Comunei Térnava, prin Compartimentul urbanism din subordinea sa, va
asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri cu respectarea dispozitiilor din
actele normative in materie.

Art.3. Secretarul General al Comunei Téarnava are responsabilitatea comunicarii
prezentei hotdrdri Primarului Comunei Tarnava, Institutiei Prefectului Judefului Sibiu,
Compartimentului urbanism si se aduce la cunostintd publica prin publicarea acesteia la sediul

’

institutiei. e ;
PRESEDINTE DE SEPINTA, O MA 4N CONTRASEMNEAZA,

Giban Nicolae 55—\ SECRETAR GENERAL,
5 [y Doina Dragomir,
Nr. 45/2021 : ,L_;; Al )z |

Prezenti la sedintd: {12 consilieri
Adoptati in sedinta ordinara din dat
Cu un numir de 12 voturi ,,pentru”
DD/DD 4 ex.

Al
o
\'.\'.\

N 527 A& )
: _W;zqz.1~:4
marul total de 13 consilieri in functie.

e s



s St
AL ﬁsn.;& : an Sibiu
8 . e EREEE I 4 269 214 74
; E £ = gl L VALY 269 2165 159
|5 B S1Tee . e

s Sz 53+ s s narie:

g '
DIRECTIA ARHITECT Si M- (1 HCL @0 m
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 8705 din 05.05.2021+
Ind. Dos. Ill-A-4

~ Aviz Plan Urbanistic Zonal

Ca unniiaie d cererl adiesale de LANGA I0AN TITUS 51 LANGA ANU|A cu domiciliul in Jud.
Sibiu, mun: Medias, str- Mardsestinr. 18, nregistraté cu nr. 7279 din 01,04.2021,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, in baza art. 22(2) se emite urmatorul :

AVIZ
Nr. 389 din 05.05.2021

Pentru;

PLAN URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ,,CONSTRUIRE
HALE DE PRODUCTIE $I LOCUINTE” - teren situat in extravilanul Comunei Tarnava, conform
Certificatului de Urbanism nr 4 din 05.02.2020 emis de Priméria Comunei Tamava, identificat prin: C.F.
nr. 101153 Tamava, nr. cad. 101153 (S=1300 mp ) , C.F. nr. 101154 Tamava, nr. cad. 101154
(5=12700mp ) si C.F. nr. 100498 Tarnava, nr. cad. 100498 (S=10000mp ) , suprafata totald 24000 mp.

Terenurile situate n extravilanul Comunei Tamava, in proprietatea privata a persoanelor fizice
Truta loan Cosmin si Truté loana Sabina conform C.F. nr. 101153 Tarnava si Langa loan Titus si Langa
Anuta conform C.F. nr. 101154 Tamava si C.F. nr. 100498 Tarnava si conform Certificatului de Urbanism
nr.4 din 05.02.2020, valabil pana la data de 04.02.2022, emis de Primaria Comunei Tarnava.

Inifiator: LANGA IOAN MARIUS si LANGA ANUTA
Proiectant: Arh Tudor Alexandru LV. Ispas - specialist RUR: (Dzo)

Terenul este amplasat in extravilanul Comunei Tarnava, suprafata care a generat documentatia
P.U.Z. este de 24000,00mp — conform C.F. nr. 101153 Tamava, nr. cad. 101153 (S=1300 mp) , C.F. nr.
101154 Tamava, nr. cad. 101154 (S=12700mp ) si C.F. nr. 100498 Tamava, nr. cad. 100498
(8-10000mp ) si conform Certificatulul de Urbanism nr. 4 din 05.02.2020, valabil pana la data de

04.02.2022, emis de Priméaria Comunei Tarnava.

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U al Comunei Tarnava, proiect nr. 26117/1994 aprobat

prin HCL 8/2000 , 84/2015 , modificat prin HCL nr. 26/2016 :
- teren situat in extravilanul Comunei Tamava

Indici Urbanistici stabilii prin P.U.Z. si RLU. aferent. ,CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE §I

LOCUINTE” Prezenta documentatie propune reglementarea terenului situat in extravilanul Comunei
Tarnava, Jud. Sibiu, in vederea construirii de hale de productie si locuinte .
Utilizare functionala:
Zona locuinte individuale :
Utilizari admise:
- Locuinfe individuale in regim izolat ,cuplat sau insiruit(P+1+M/R)
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
- Crese, gradinife, centru de supraveghere copii- rezolvate pe lot propriu firs
aceeasi parcela .
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- Centru medical, dispensar
- Spalii verzi si alei pietonale /rutiere
- Anexe gospodaresti cu suprafafé desfaturatéd mai mica de 50mp rezolvate exclusiv pe regim
parter
Utilizari admise cu conditionari :
~ = Tunctiunicomerciale si servicii profesionale, cu condifia ca suprafata acestora sa nu depdseasca
200mp ADC si sa nu afecteze linistea , securitatea si salubritatea zonei.
- Servicii profesionale Ia orice nivel al imobilolor, cu conditia ca cuprafata individuald a accstora
S84 nul depaseasca 200mp.
- Cresele si grédinitele vor avea acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafata minimé de teren de 1000,00 mp
Utilizani interzise:
- Orice alfe ulilizéri altele decét cele admise mai sus
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente.
- Este interzisé orice funcfiune industriald, productiva sau de depozitare sau prestéri de servicii
poluante de orice natura- reglementare cu caracter defginitiv si care nu poate fi modificata prin
PUZ.
Subzona mixta- Productie si servicii :
Utilizari admise:
- Activitati de productie nepoluante, care nu genereaza zgomot, noxe
- Functiuni comerciale (tertiare) si servicii tehnice, functiuni financiar-bancare, functiuni de cultura,
functiuni de sanatate.
- Functiuni sportive, functiuni de loisir privat, functiuni aferente infrastructurii de transport
- Unitati mici si mijlocii specializate in activitafi de productie abstracta si concreta in domeniile de
varf.
- Activitafi manufacturiere si depozitare mic-gros, parcaje subterane si/sau multietajate
- Spatii plantare si spatii libere pietonale, pasaje pietonale, etc
Utilizéri admise cu conditionari:
- Se admit mansardéri, supraetajarea cu etaje retrase cu suprafefe de maxim 60% din suprafafa
nivelului curent
- Functiuni comerciale dispuse la parterul imobilelor cu accese separate si zone de utilizare
exclusiva- teren cu suprafata de minim 100 mp
- Platforme de colectare selectiva a deseurilor
- Se admil slalii de inlrefinere aulv cu condifia separdrii functionale fats de vecinatatile directe prin
perdele verzi de protectie cu lafimea de minim 3,00,
- Se admite completarea zonei cu cladiri comerciale
Utilizari interzise:
- Activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
- Depozitarea pentru vinzare a unor cantitafi de substante inflamabile sau toxice
- Aclivitafi care itilizeaza peniri depnzitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice-sau———
din institutiile publice
- Depozitari de materiale refolosibile
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane
- Lucréri de terasamente de natura sé afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente acestora
- Orice lucréri de terasamente care pot s& provoace scurgerea apelor pe pan
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Consiliul Judetean
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Regimul de indltime maxim admis:

Zona locuinte individuale : P+E+ER (i)

/:nél,rime maxima coama sau atic ultimului nive! =8,00 m (P+1+M/R)

Inéltime maxima coama sau atic ulfimului nivel =10,00 m( P+1)

Nivelul mansardat se va inscrie in volumul acoperisului , in suprafatd de maxim 80% din aria construita

,,,,,

LS
LS SRemr @ feiesl

de calcare a nivelului mansardei.

Do asomonca ae admite un nivel retraa in suprafaté de maxim 009 din aria construité (1), cu conditia
de a nu se depasi indlfimea maximé admisé fa-coamé; 10,00-m{P+1+M)
Subzona mixta- Productie si servicii: S+P+E

Inéilfime maxima coama sau atic nivel retras =20,00 m.

Zona locuinte individuale : POT maxim 25%
CUT maxim 0,7

Subzona mixta- Productie si servicii : POT maxim 60%
CUT maxim 1,2
Parcela este construibild daca sunt respectate cumulativ urméatoarele conditii : suprafat& de minim 500

mp si deschidere la strada de minim 15m.

Suprafata teren 24000,00 mp — generatoare a documentatiei PUZ.
Suprafata teren 24000,00 mp — reglementatd prin PUZ - conform avizului de oportunitate 1 din

06.03.2019 .

Retrageri propuse - conform requlamentului local de urbanism si a plansei de reglementari:

Conditii de amplasare - retrageri:
Zona locuinte individuale

Regim de aliniere :
- Se propune retragerea constructiilor de locuinte fata de aliniament cu distanta de min 10,00m.

Anexele gospodaresti se vor refrage cu minim 10,00m. Este interzisa construirea la aliniament a anexelor
gospodaresti.

Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- Se propune retragerea cladirilor in regim izolat fafa de limitele laterale cu o distantd minima
egala cu jumatate din indlfimaa la comnigd , misurafd in punctul cel mai fnalf dar nu mai putin de 3,00 m.

- Se accepta amplasarea claditilor in regim ingiruil pe limila laterala doar in cazul existentei unui
calcan, acestea urmand a se alipi construcfiei invecinate.

- Se propune retragerea constructiilor fafa de limita posterioard, cu o distantd minima egala cu
Jumétate din inélfimea la cornisa , masurata in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 5,00m.

- Anexele gospodaresti se vor putea alipii pe limitele laterale sau posterioare cu conditia ca

inaltimea la comisa s& nu depaseascd 2,20 m iar inélfimea la coama sa fie de maxim 3,10 m. In

caz-conlrar-acestea-se-vormplasa-la-minim-2,00m-fafdde-aseasta———M

Subzona mixta- Producfie si servicii
Regim de aliniere:
- Se propune retragerea constructiilor faté de aliniament cu distanta de min 5,00m.

Amplasarea cladirilor fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- Se propune retragerea cladirilor principale , obligatoriu in regim izolat , fafa detimitele laterale
cu o distantd minima egald cu jumatate din inalfime dar nu mai pufin de 5,00 m.
- Se propune retragerea constructiilor faté de limita posterioara, cu o dj
cu conditia s& nu sténjeneasca insorirea parcelei vecine .

F7 - ORD. MDRAP NR. 233/2016



i Judetean Sibiu
14 Tel +40 264 {733
b $40 2659 218 169

Amplasarea cladirilor unele fata de alfele pe aceeasi parcela :

- Ciadirite vor respecta infre ele distante egale cu inalimea celei mai inalfe.
Acesta distanta poale sa fie egala cu jumétate din inélime, dar nu mai putin de 5,00m in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre.

Spatii verzi si plantate:
Zona locuinte individuale :
- Se va asigura un procent de minim 20 % spatiu verde plantat din suprafata terenului

Subzona mixta- Productie si servicii :
- Se va asigura un procent de minim 10% spatiu verde plantat din suprafata terenului

Accesuri si circulatii:

- Accesul auto si pietonal pentru Zona locuinte individuale se realizeaza din drumul existent de

legatura cu DN14.
- Accesul pentru Subzona mixta- Productie si servicii se va realiza printr-un drum nou creat in

partea de nord ce se va conecta la drumul existent.

Spatiile pentru parcaje:
Zona locuinte individuale
- Se vor realiza parcari in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje va fi de 1 loc/100mp sau
fractiuni de suprafata desfésurata in cazul unitatatilor locative cu suprafaté mai mare de 100 mp
Pentru spatfiile aferente altor tipuri de activitati 1 loc de parcare / 30mp suprafaté desfasurata..

Subzona mixta- Productie si servicii:
- Se vor realiza parcari in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje va fi de 1 loc/200mp suprafaté

spaliu de productie sau 1 loc/300mp suprafafé spatiu de depozitare

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

Alimentarea cu apa :
< Racordaie la releaua exislenla
Canalizarea:
- Racordare la reteaua existenta
Energie electrica:
- Racordare la reteaua existenta in varianta subterana
Gaze naturale:
- Racordare la reteaua existenta in varianta subterana

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
22.04.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia,
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre

neschimbare. D
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicita gg\inscus ~.\

cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alif, {2}t ) dintéaee

F7 — ORD. MDRAP NR. 233/2016



Prezentul aviz esle un aviz iehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizerea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 4 din 05.02.2020, valabil pana la data de 04.02.2022, emis de Primaria Comunei
Tamava. T e

ARINTCCT SCT,
-Arh-Argentina Qana - Laposi
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. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z
1.INTRODUCERE

- 1.1.Date de recunoastere a documentatiei

1.1.a.Denumirea lucrarii: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL SIR.L.U. PENTRU
CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE SI LOCUINTE

1.1.b.Beneficiar/initiator : PRIMARIA COMUNEI TIRNAVA/
LANGA IOAN TITUS $1 LANGA ANUTA
{ 1.1.c.Proiectantul general :ATELIER CRISTIAN+CRISTIAN
1.1.d.Proiectanti de specialitate :

1.1.e.Data elaborarii: IANUARIE 2020

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism ,

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism.

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap&rarea interesului public

b. Reguli de amplasare sl refragerl minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8
9

. Reguli cu privire la echiparea edilitara
. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatji verzi si imprejmuiri

lll.__PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

SUBUNITATI FUNCTIONALE
Zona de locuire individuala
Zona mixta productie si servicii

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL SIR.L.U. PENTRU CONSTRUIRE HALE PR
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| DISPOZITII GENERALE
1 Kolul Reyulamentului Loral de Urbanism
Zonal insoleste, expliciteazd si reglementoard

Regulamentu! local de urbanism aferent Planului Urbanistic
nfigurara functionala i urbanistica precum gt

modul de aplicare a prevederilor p.U.Z referitoare la reco
in concordanta cu Regulamentul

amplasarea §i amenajarea constructiilor din trup intravilan propus Tirnava,

General de Urbanism cu scopul de a realizare Un mixaj functional ce cuprinde zone rezidentiale individualo,

strézi si drumuri de acces, echipamente urbane, viabilizare, 0 propunere de lotizare in vederea introduceril ln;

intravilan $i funciionalizaril unei zone industriale situate Tn imediata apropiere a D.N. 14 Sibiu-Medias in ard -
UG Timava gl

adminisrativé a Comunei Timava. Prezentul regulament este in concordanta cu prevederile P

reglementeaza, in conformitate cu acesta, modul de construire, de amplasare a constructiilor gi echipard =

edilitara pentru terenurile situat in intravilanul orasului.
.ul se afla la aproximativ 500 de metri de D.N. 14, n apropiere de Colonia Tirnava,

Terenul generator PU.Z.
dar si 0 zon@ de locuinte individuale mici existentd. In prezent, 3

int-0 zona unde au existat functiuni agricole,
se exiind cu un teren de 10.000 mp. Pe zona de unitati agricole in

\eia cu scopul de a se construi funciunile de industie nepoluanta §|
protectie care va avea ca E

se propune ca zona de locuinte mici s&
extravilan se propune viabilizarea aces
servicii. Intre acesle dou zone nou create se va constiui o zona verde cu rol de
scop asigurarea {uturor conditiilor necesare pentru zona de locuit.

ulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale §i cuprinde norme

Reg
nstructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul

obligatorii pentru autorizarea executarii o
constructiel.
2. Baza legald a R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative §i

normative in vigoare:

° Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

: 3
e Ordinul 233/2016 - Normele metodologice de aplicare a Lemsmzeeﬁfﬁﬂwmenaiaceateﬂw

si urbanismul
® HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PU.Z;

© GM-007/2000, ghid privind elaborarea §i aprobarea RLU.

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL SIR.L.U. PENTRU CONSTRU
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Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare $i consultare & publicului cu privire la

tiaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Codul civil;
Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executirii constructilor si unele méasuri pentru

" foalizarea locuintelor;

Ordinul 839/2009 - Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind auforizarea

Jucrarilor de constructi;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicaté, cu modificarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitafii inobiliare nr.7/1996. cu modificktlle ulterioare;

Legea nr.84/1996 privind. imbunatatirile funciare;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare;
Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicats, cu modificarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996, republicats; -
Ordinul comun al Ministerului Administrate! Publice §i MAAP nr. 5120/2001, 441-9/2001 pentru

aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul

agricol, cu modificérile ulterioare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul de viats al populafiei

completat de Ordinul 994 din 2018.

H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea zonelor de

protectie sanitara, republicata;

Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile ulterioare;

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

~
& e

H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii funcfionale a drumurilor publice si a

' drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile ulterioare;

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL SIR.L.U. PENTRU CONSTRUIRE HALE PRO

Ordonanta de urgent nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

Legea protectiei civile nr. 106/1996, cu modificarile ulterioare;
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Ordonania Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobala §i modificatd prin-

[
Legea nr.212/1997, cu moditicarile ulletivare;
e Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe finie de protectie civil3- @

documentatilor de investitii in consiructii:

-

ui nr.47/1994 privind apérarea impotriva dezastrelor aprobaté prin Legea nr,"

° Ordonanta Guvernul
1241995, cu modificérile ulterioare;

3. Domeniul de aplicare a RLU '
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.. cuprinde norme (permisiuni si restrictii) pentru autorizarea -
executarii construcfiilor in cadrul zonei studiate. :

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului
desfagura dupd cum urmeaza:
. Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Lucrarile de construire, extindere, reparatii, consolidare, protejare, precum si orice alfe jucrari indiferent de %
valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea PU.Z-ului, la constructiile private | publice
dilitare) se vor realiza pe baza de certificat de urbanism §i autorizatie de

(strézi, trotuare, refele tehnico-e
construire emise de Priméria Comunei Tirnava cu avizele specifice cerinfelor de calitate ale constructjilor

potrivit prevederilor legale.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.
. Lucréiri ce nu necesita autorizatie de construire

Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari care

sifsau aspectul arhitectural al constructiilor:
invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma acestora sl

Local de Urbanism aferent P.U.Z.-ului se va

nu modifica structura de rezistenia

) reparetii la imprejmuir, annperisuri,

materialele din care sunl executate;
b) reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza forma, dimensiunile golurilor i

tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba materialele din care sunt realizate respectivele lucrari, cu
exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in conditille legii;

¢) reparalii si inlocuiri de sobe de incalzit;
d) zugraveli si vopsitorii interioare;
g) zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu € modifica elementele Ue fdlada i culorilo cladirilor;

f) reparati la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel, aferente
constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incalzire si de preparare a apei calde
menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de climatizare si/sau de

contorizare a consumurilor de utilitati;
g) reparatii si inlocuiri la pardoseli;
h) lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fara modificarea calitatii si formei arhitectys

fatada, astfel:
1 finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea,

2 trotuare, ziduri de sprijin oi scari de acces; G
7~
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| 3.lucrari de reabilitare energetica a anvelopei sifsau a acoperisului - daca nu se schimba sistemul
constructiv al acestuia, respectiv lerasalsarpanta - la cladiri de locuil individuale cu cel mult 3 niveluri,
care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare; respectiv siluzle in afara zonelor de
protectie a monumentelor sifsau a zonelor construite protejate stabilite potrivit legii;

nin

i
I} lucrari de introtinoro la oailo de comunicatic 3i la inatalatiile aferente,

m) fucrari de compartimentare provizorie nesiructurala.

n) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare lucrari de
constructie pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire.

= 0) lucrari pentru amplasarea de structuri usoare demontabile pentru acoperirea terenurilor de sport existente
. sau destinate desfasurarii evenimentelor culturale care vor fi realizate in baza unui aviz de amplasare,

- 1 ; (2) Se pot executa fara autorizatie de construire si lucrari pentru amplasarea de tonete, pupitre acoperite sau
. inchise, destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor, care sunt amplasate direct pe sol, fara
- fundalii si platforme, precum si fara racorduri sifsau bransamente la utilitati urbane, cu exceptia energiei

nr.

/a electrice, precum si lucrari de reparatiilreabilitarilretehnologizari, inclusiv modificarea, inlocuirea sau
adaugarea de echipamente refelelor de comunicafii electronice in cazul in care pentru acestea nu sunt
necesare si lucrari asupra infrastructurilor fizice de sustinere, efectuate de beneficiarii regimului de autorizare

: generala din domeniul comunicatiilor electronice si/sau de operatorii de retea.

: Zonificarea funclionald este evidenfiata in plansa: U03 "Reglementari urbanistice® unde sunt stabilite §i

le conditiile de amplasare si conformare a construcijilor.

x

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimonlulul natural
construit

a

In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale/culturale autorizarea lucrarilor de construire sau orice alte
. intervenii care afecteaza solul si subsolul se face numai pe baza avizului Ministerulul Culturil, Cultelor sl
i ~ Patrimoniului Nafional sau, dupa caz, al serviciilor sale deconcentrate, conform prevederilor legale.

- *  Zone de protectie / interdictie:

i | Zone de protectie pe baza normelor sanitare sau a altor norme de protectie:

- zone de protectle concretizate prin stabilirea zonelor edificabile in conformitate cu avizele legale obtinute.
Zone cu interdictie temporaré de construire

-zona sludiatd, pana la asigurarea gabaritelor conforme cu normele in vigoare pentru circulatiile rutiere si
pietonale, executarea lucrarilor edilitare necesare functionarii gi racordarii constructiilor la retelele edilitare

Zone cu interdictie totala de consiruire:

| pentrualte funcliuni decat oolo proviizute prin PUZ

-Tn zona verde de protectie se instituie interdictie definitiva de construire

5. Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit

. Masuri de protectie pentru diminuarea / eliminarea surselor de poluare

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL $IR.L.U. PENTRU CONSTRUIRE HALE PRODU
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Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului 2 obiectivelor propuse prin
PU.Z  Constructiile vor fi prevazute cu toate dotarile necesare astfel incét sa indeplineascé normele de
protectie a mediului in vigoare. N - =
Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor rezervate pentru lucrari
de utilitate publica.

Acestea sunt:

- Retele tehnico-edilitare:

- Strazi, trotuare propuse a fi modernizate;

- Spatii verzi publice

6. Retrageri minime obligatorii
in functie de incadrarea in zona functionala, cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, iar indiferent
de functiunea stabilita prin prezentul PUZ, retragerea fata de limitele laterale va fi de 7 din inalfimea cladirii,
dar-nu mai putin de 2.0 m pentru fatade fara deschideri sifsau ferestre ale camerelor principale. Se acceptd
deschideri pentru: grupuri sanitare, ventilare a zonelor de depozitarc, casa scérii, §i altele asemenea.

Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceplia modului de construire cuplat sau insiruit acolo unde
este posibil, conform plasei de reglementéri urbanistice.

Cladirile se vor retrage faia de limita posterioara la o distania egala cu inaltimea cladirii dar nu mai pufin de
5.0 m;

Alinierea constructiilor prezentatd in plansa de Reglementari urbanistice-Zonificare este obligatorie
sustinandu-se pe regula ca alinierea pe frontul nedezvoltat urbanistic s fie variabila fata de frontul opus — cel
putin indlfimea celei mai inalte, distanta ce reprezinta indltimea la aliniere.

in cazul cladilor comerciale se admite regimul compact de consiruire cu conditia respectarii celorlalte
prevederi ale regulamentului.

Cladirile avand functiunea de productie nepoluanta, depozitare controlatd se vor amplasa obligatoriu in regim
izolat retragerile laterale si postericare vor fi de minim 5 m in cadrul aceleiasi subzone functionale iar fata de

limite comune cu loturi cu alte functiuni distanta minimé este de 10 m.

Amplasarea fatd de céile de comunicafie a construcfiilor/zonelor de proteciie se va face astfel incét sa nu fie
periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

Intre zona de industrie/servicii si zona de locuire individuala va exista o distanta minima de 4U metr, 1ar intré
constructille de fucntiuni diferite din cele doua zone va exisia o distanta de minim 50 melri.

F 45 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Accese carosabile
____Sevor asigura accese carosabile pentru locuitori §i vizitatori precum si pentru colectarea degeurilor gi accesul

masinilor de stingere a incendiilor.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate pri

libere.

. Accese pietonale
lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat s fie vizibile in orice conditii
atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la co s
Stratul de uzura al ciilor pietonale, va fi astfel rezolval, incét sa impiedice alunecarea,

umiditate.

n mobilier urban i trebuie s fie pastrate

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL $I R.L.U. PENTRU CONSTRUIRE HALE P
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Panta cail pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max. 2%.

~ Roslurile intre dalele pavajului sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

. Parcaje
Numérul locurilor de parcare obligatoriu pentru obinerea autorizafiei de construie este conform functiunilor

propuse sl va Nl mentionat In prolectul de autorizare, find de minim | loc de parcare / la o unitate locativa cu
suprafata utild de pana ia 100 mp, 1 foc de parcare/100mp suprafald ulitd sau fractiune pentru unitétile
~ focative cu suprafala utild peste 100mp. Penfru celefalte functiuni se vor respecta prescripfiile prezentului
~ regulament.
Parcajele vor putea fi dezvoltate la sol sau in variantd subterand sub amprenta Imobilelor fiind permis4
- dezvoltarea subsolurilor pe maxim 50% din suprafaa totalé a terenurilor.
R Reguli cu privire la echiparea edilitara
- Orice construcfie noua se va racorda la toate refelele de echipare edilitara propuse in conformitete cu ar, 27
din RGU.
Orice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu schimbarea instalafjilor interioare
deteriorate, pentru ridicarea confortului cladirii.
Autorizarea executérii construcliilor in zona studiata, se poate face numal cu condifia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electrica;

- alimentare cu apa
- colectarea si depozitarea in condiii ecologice a apelor menajere reziduale si a degeurilor;

Beneficiarii prezentelor reglementéri se obliga sa racordeze viitoarele constructii potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local la refeaua centralizata publica.

Relelele electrice. de telefonie, tv cablu. internet efc. vor fi amplasate exclusiv in varianta subteran sau in
nise ale cladirilor $i se vor masca in tuburi de proteclie, pe sub profilele majore, far3 a deteriora imaginea
cladirilor.

Orice interventie asupra refelelor edilitare in vederea contorizarii individuale se va efectua In Incinta/subteran,
cu respectarea normelor in vigoars, astfel incat sa nu deterioreze imaginea constructiei. Aparatele de
mésurare (contoare de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fafada spre strada si nici in eventualele ganguri
de acces. Pentru acestea se vor ufiliza firide (constructie metalicd) incastrate in zidarie. Cu ocazia
modificarilor sau retacenilor de refele sau lucrari de fafada se vor inlétura toate elementele parazitare sau
refele inutile si suporturile lor.

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in condifiile contractelor incheiate cu consiliul local.(
Conform art. 28 din R.G.U.)

v Modul de asigurare a incélzirii. Incalzirea fiecarei constructii se va realiza in sistem individual sau

centraiizat cu centrale (eiectrice, pe combustibil solid, pe combustibil lichid, solare, cu pompe geotermale). Se

impune ca proiectele de autorizare a construirii s confina studii privind posibilitatea montarii/utilizarii unor
sisteme altemnative de producere a energiei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

*  Reguli de utilizare a terenurilor
Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urméatoarele conditii:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL SI R.L.U. PENTRU CONSTRUIRE HALE PR




Qg ‘/*"x“ P cielier cristian crisfian arhifeciura

e £
/ 'J%‘.w_,.‘j | 2 | / F A X = 0 3 409 8% 04
- ' e-mail: Office@cCcorhi1ec’uro‘ro

15

© parcela are suprafata mai mare de 250 mp $i deschidere la stradd de minim 12 m- rezidential
individual
¢ parcela are suprafata mai mare de 200 mp si deschidere minim la stradad de 10 m- rezidential
insiruit sau cuplat
® parcela are suprafata mai mare de 500 mp $i deschidere la sfrad de minim 16 m - afructurd inixld
(induslie-servich)
" Parcela esie accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal constituita,
Alinierea:
Refragerile (alinierile) fafa de aliniamentele propuse (limitele parcelelor) se vor face conform indicafiilor din
plansa de Reglementari urbanistice-zonificare.

Indicatori urbanistici:
Autorizafia de construire se va elibera in condifiile respectarii indicatorilor urbanistici prevazuti de prezentul

regulament pentru fiecare subzona functional.

In cazul dezmembrérilor de parcele sau in cazul construiri pe parcels unde deja exista alle constructii,
indicatorii P.O.T. §i C.U.T. se vor calcula luand in considerare clidirile existente pe parcela initiala, conform
plansei de Reglementari urbanistice. La efectuarea dezmembririlor se va avea in vedere notarea indicatorilor
urbanistici si raportarea la suprafata lotului initial pentry fiecare parceld rezultata in parte.

Dezmembrarile si comasarile de parcele sunt permise doar cu condifia ca toate lolurile rezultate s3 respecte

in parte condiiile de construibilitate stabilite prin prezentul regulament, respectiv suprafatda minima,
deschidere stradala si acces Ia o circulatie public,

10.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

*  Spatii verzi private
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi plantate, Acestea sunt de
dousd feluri:

-spalii verzi de agrement

-Spafii verzi de protectie,

Suprafata spafiilor verzi de pe o parcela se calculeazd insuménd cele doua fipuri de spafii $i se va calcula in
funcfie de prevederile din regulament pentru fiecare subzon in parte. Pozitionarea si conformarea spafiilor
verzi de agrement poate fi diferit de solutia urbanislica propusa prin plansa de reglementri, in funclie de
solufia arhitecturala aleusA,

imprejmuirile se vor realiza conform RLU al Oragului Timava si conform cerintelor tehnice specifice fiecarei
funcfiuni in parte avandu-se in vedere limitarea afectirii vecinatafilor.

1. Unitti si subunitéti functionale

_Zona studiaté cuprinde urmatoarele tepepur;
- C.F. 101154 Timava, in Suprafata de 12.700 mp,
- C.F. 101153 Tirnava, in suprafaté de 1.300 mp,

- C.F. 100498 in suprafaté de 10.000 mp.
La acestea se adauga parcele situate in domeniul public sau privat cu scopul de a asigura caile
refele tehnico-edilitare sau zone de protecfie. 3
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Acestea vor fi impértite in urmatoarele zone si subzone funcfionale:

Zona de locuinte individuale cu max. P+1E+ER(M)

Zona mixta productie si servicii

Il PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Zona Jocuinte individisale clmax: PTETER(M) o

Generalitati: Caracterul zonei

Zona de locuire individuala se caracterizeaza printr-o structurare mare a caracterulul predominant rezidenfial.
Funcfiunea de locuire trebuie incurajata si nu va trebui sa scada ca pondere sub 80% din totalul spafiilor
utilizate.

in infelesul prezentului Regulament, zona este definita ca o zona in care, aléturi de loculre ntr-o proporfle
insemnatd, se gasesc dofdri de folosintd periodicd sau rard, servicii care se adreseazd unel populalii mal
numeroase decat din zona de servire directd, birouri, restaurante, efc.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= Locuinte individuale cu regim de inalime de maxim P+1+M(R) niveluri in regim de construire
discontinuu (izolat)

= Locuinte individuale in regim izolat, cuplat sau ingiruit cu regim de inélfime de maxim P+1+M(R);

= Spafii verz;

=  Construclii aferente echipérii tehnico-edilitare

= (rese, gradinite, centri de supraveghere copii - rezolvate pe lot propriu fara alte functiuni pe aceeasi
parcela

= Centru medical, dispensar

»  Spalii verzi private si alei pietonale/rutiere;

= Anexe gospodarestl cu suprafata desfésurat mal mic& de 50 mp rezolvate exclusiv pe regim parler.

e Jocuit; Acolo unde

~

OSpn—

nu este posibila pastrarea acestel dlstangemvederea autonzaru construml se va obfine obligatoriu
avizul directiei de sanatate publica.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= Se admit funcliuni comerciale si servicii profesionale cu condifia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200.00 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea i salubritatea zonei;

‘e 7
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= Se admit servicii profesionale la orice nivel al imobilelor {cabinete de avocatura, birouri de prolecare,
birouri notariale, cu condifia ca suprafata individuala 2 acestora s3 nu depégeasca 200 mp;

* Cregele i gradinifele vor avea un acces separat de cel &l locatarilor gi vor dispune in ufilizaro
exclusivé de o suprafafa minima de teren de 1 000.00 mp;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
= Suntinterzise orice utilizari altele decat cele admise la Art. 1 si Art, 2
= Lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
* Este interzisi orice functiune industriala, productivd sau de depozitare sau prestari de servici
poluante de orice natura — reglementare cu caracter definitiv §i care nu poate fi modificats prin PUZ

A X 034 9 584 0 4 °
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SECTIUNEA II: CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca Se respecta cumulafiv urméatoarele condifii:
. parcela are suprafata mai mare de 250 mp $i deschidere la stradi de minim 12 m- rezidential

individual
. parcela are

inslrult sau cuplat
Se admit operafiuni de comasare/divizare a parcelelor, numai cu condi

construibile conform prezentului regulament
Zonele edificabile $i conditiondrile de amplasare stabilite de prezentul requlament se pastreaza si in urma

oricarei operaiuni de dezmembrare sau de comasare,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Alinierea cladirilor se stabileste conform plansei de reglementari urbanistice fata de aliniament ar in cazul
zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu respectand retragerea de la aliniament,
Este interzisa construirea la aliniament a anexelor gospodaresti. Aceastea vor avea o retragere de
minim 10 m fafé de aliniament,
Autorizafia de construire se emite numai daca nalfimea cladii nu depageste distanta masuraté, pe
orizontald, din orice punct al cldirii fata de cel mai apropiat punct al cladirii de pe alinierea opusa.
Amplasarea cladirilor se face obligatoriu pe aliniere.

ARTICOL Il 6 « AMPLASARCA CLADIRILOR FATA UE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea constructiilor fat de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:
Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014
privind aprobarea Normelor de igiend si sanatatea publics privind mediul de viata al populatiei completat prin

Ordinul 994/2018.
Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat, retragerea fafé de limitele laterale va fi de minim jumétate

din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 m

suprafata mai mare de 200 mp $i deschidere minima la stradd de 10 m- rezidential

fia ca foate parcelele rezultate s fie

PentruTocuintele in regim insiruit sau cuplat se accepta amplasarea pe limita laterala a parcelei doar n cazul
existentei unui calcan cu condifia ca acesta sa se alipeazsca construcfiei invecinate.
Amplasarea constructiilor
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4,10m iar pantele acoperisului sa fie paralele cu respectiva limitd, in caz contrar acestea se vor amplasa la

2 ninim 2,0 m fat3 de aceasta limita.
£ Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la strada se va face

tloar cu condifia ca prin inalfimea si volumetria ei s& nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al cladirii
L oxlstenle sau al slidzii gi sd nu fie perceplibild din sliada.

_ ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= Distantele minime dintre cladirile de pe aceasi parcela trebuie s asigure :

':c intretinerea cladirilor;

& accesul mijloacelor de stingerea incendiilor;

B accesul mijloacelor de salvare in caz de calamitati;
! iluminarea naturald;

. securitatea;

E salubritatea , efc .

_ Cladirile vor respecta intre ele distan{e egale cu inlfimea celei mai inalte;
I3 Aceasta distanta se poale reduce la jumatate din inéltime, dar nu mai putin de 3.0 m numal In cazul in care

- fafadele prezinta calcane sau ferestre care nu asiguré luminarea unor incaperi fie de losult, fie pentru alte

* golivitay permanente care necesita lumind naturala,
- Pentru autorizarea constructiilor ce necesita distante reduse se va solicita elaborarea unui studiu

E ~ Jocal de insorire.

 ARTICOLUL 8- CIRCULATI! §| ACCESE

4 Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m Ia{ime dinfr-o clroulafie
. publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate;

~ In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafile publice a persoanelor cu dizabilitafi
- locomotorii in conformitate cu prevederile Normativului privind adaptarea clédirilor civile si a spafiulul urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap NP051-2012 Rev. 051-2015.

Pentru configurarea aleilor de acces rutier si pietonal aferent locuintelor colective se admite realizarea
acestora fard diferentiere verticald (borduri) dar cu marcaje specifice §i prin tratare diferitd (coloristic,

textura, efc.) si utilizarea invelitorilor permeabile.
Se interzice restrictionarea accesului pe aleile private a vehiculelor specifice situatiilor de urgenté (pompleri,

embulanta)
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

deci in afara circulatiilor publice;
Necesarul locunlor de parcare se stabileste:

Stafionarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitifi se admite numai in interiorul parcelei,

1 loc de parcare/unitate locativa cu suprafata de pana la 100mp
1 loc de parcare/100mp sau fractiune de suprafata desfasuratad in cazul unitétilor locative cu suprafata ma

mare de 100mp.

1 loc de parcare/30 mp su

rafat esfr desi ferente altor tl puri de citéti ;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL $I R.L.U. PENTRU CONSTRUIRE HALE PHODU/CE
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Stabilirea inaltimii constructiilor s-a efectuat in corelare cu parametrii ce definesc condiiile de construibilifal,
ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, astfel:

e protejarea si punerea in valoare a mediului natural existent;

° respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

e asigurarea compatihilitati funotionale o cunstruetiior cu functiunea dominanta din Zona
propusa prin PUZ:

° respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatij sj sigurantei in exploataro,
Inconformifate cy prevederile legii, pentru consfructia respectiva caf i pentru constructiile
invecinate.

Pentru locuintele individuale in regim continuu sau discontinyy:
Inéltimea maxima a cladirilor la coama say |a aticul ultimului nivel = 8 m (P+1+M, P+1+R).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor integra Tn caracleryl general al zonei si se yor armoniza cu cladirile Invecinate ca
arhilecturs s finisaje, vor exprima caractery| §i reprezentativitatea functiunii si vor raspunde exigentelor
acluale ale arhitectyrii europene de “coerenta” $i "eleganta"

Acoperisurile cu $arpanta vor avea forme simple, in dou say patru ape, cu pante egale si constante ce ny
vor depasi 45°, Cornisele vor fi de {ip urban.Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona,
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonej — tigld ceramics pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru
fafade, placaje din piatra sau tencuielj pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentry templarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

Garajele si anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs cy cladirea
principala.

Se interzice folosirea azbocimentului si a fablei pentry acoperirea cldirilor, garajelor gi anexelor, sau
folosirea culorilor stridente din gama rosu, galben sau albastry Ia finisajele exterioare.

Penfru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii sl avize

suplimentare,

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Racordarea Ia refelcle tehnico-edilitare existente se va face in conformitate cu art, 27 din RGU.
Toate cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate fipurile de refele publice tehnico — edilitare existente
cat si posibilitatea de racordare la viitoarele refele publice proiectate. Refelele electrice, de telefonizare $i
racordurile la cladiri ca si iluminatul public se vor executa exclusiv in variants oubtera .
A-ladinile-nei-vor-fi-otaie 1y Electricitate gi instalaii de apa - canal in sistem public, proiectate si
executate in conformitate ¢y normele sanitare,
Aparatele de masurare (contoare de apa, gaze, efc) nu se vor amplasa pe fatada Spre strada. Pentru acestes
Se vor ufiliza firide (constructii metalice) incastrate in Ziddrie sau subferan,
Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor ediitare publice se realizeazs de ¥
sau beneficiar, partial sau in infregime, dups caz, in conditiile contractelor incheiate pg(

Timava. (Conform art, 28dinR.G.U,)
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llteats § ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
4 Pefiecare parcela spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata fotala,

Spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada.

Spaliile neconsiruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din suprafata
respectiva cu plantatii arboricole inalte say medii.

Penliu flecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta In-interiorl aceleiasi
pareele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apariinul arborele taial. Daca In Interiorul parcelei
respective nu se poale realiza acesf lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu adminisiratia publica, in

& ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

Spaliile comerciale si alte servicii refrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi soparale cu borduri sau
cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafensle etc,

In spatiile nou amenajate se pof amplasa obiecte de mobilier de ambient exterior, lar aspactul Imprejmulrilor,
cladirilor de orice fel, nu frebuie sa infre in contradictie cu aspectul general al zonel,

imprejmuirile spre strad vor avea inalfimea de maxim 1.80 metri cy soclu de 60 om sl vor fi
transparente/semitransparente, dublate eventual cu gard viu la interior. Gardurile spro [imllelo saparafive ale
percelelor vor fi din lemn, zidarie say metalice, cu inaltime de maxim 2.20 metri,

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim = 25%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 0,7

M1 Subzona At ] roductie sl servicii

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
*  Aclivitéti productive nepoluante, care nu genereazs £gomot, noxe sau care nu perzliteaz zona de

locuire;
*  Functiuni comerciale (terfiare) si servicii tehnice, functiuni financiar-bancare, funcfiuni de culturs,

funcfiuni de sanatate,

S ;_Fynmi::ni.sgndisee,Juaeg s isirprivat; Tarcliuni aterente Infrastructurii de fransport
*  Uniti mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstract3 si concret! In domenii de varf:
= Activitali manufacturiere si depozitare mic-gros, parcaje subterane sifsau multietajate;
*  Spatii plantate (scuaruri, gradini de cartier, etc) si spatii libere pietonale, pasaje pietonale, ete.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* Se admit mansardari, Supraetajarea cu etaje retrase cu suprafete de maxim 60% din

nivelului curent (se va lua in caleul numai portiunea cu h liber = 1,40 m)

S
(J~ / >
- { Ty
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«  Se admil functiuni comerciale dispuse la parterul imobilelor (comert de proximitate, farmacii, s.a.) i
accese separate si zone de utilizare exclusiva — teren Cu suprafata de minim 100 mp; sa nu produch
poluare fonicd, chimica sau vizuala; activitatea s3 se desfasoare nuimai T interiorul cladirii; s4 go

asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
* Platiorme de colectare selectiya 5 deserrilor amplagato in conformitate Ly prevederlie Urd

119/2014 completat prin Ord, 994/2018.
*  Se admit statii de infrefinere auto (spalatorii auto, detailing sau mici ateliere de reparatii) cu condifla

asigurarii separérii functionale fatd de vecinatatile directe prin perdele verzi de protectie cu latime dg
minim 3,0 m plantate cu vegetatie mediefinalta si cu conditia ufilizarii exclusive a parcelei pentry

functiune f&ra a fi utilizat spatiul public
Se admite completarea zonei cu cldiri comerciale cu condifia sa se mentind accesele carosabile gl

trecerile pietonale necesare si s3 se respecte cerinfele de protectie a cladirilor existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitai si de lucrari:
*  activitéli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;
productie terenul vizibif din circulatiile publice sau din

°

e activitéli care utilizeaz pentru depozitare si
institufiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

® lucréri de terasamente de naturs s3 afecteze amen
parcelele adiacente acestora;

® orice lucrari de terasamente care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice,

ajarile din spatiile publice si constructiile de pe

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca se respecta cumuiativ urmétoarele condifii:
. parcela are suprafata mai mare de 500 mp si deschidere la strad3 de minim 15 m
Se admit operatiuni de comasare/divizare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele rezultate s fie

construibile conform prezentului regulament

@_&;@&WWMM i regulament se pastreaza si in urma

oricarei operatiuni de dezmembrare sau de comasare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT _

Alinierea cladirilor se stabileste conform plansei de reglementsri urbanistice la mini ma'gﬁ' _

iar in cazul zonelor construite compact, construcfiile vor fi amplasate obligatoriy rg%gc/kﬁn‘éfé rg 2
=3 ;_::7

aliniament, s .

Amplasarea clidirilor se face obligatoriu pe aliniere, '(fj o ('( 7 ;ﬁ.{z
?; oy ,?;L_.

E PROBUGTIE 14
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i Autorizatia de consiruire se emite numai daca inalfimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe

L)
'od; il orizontald, din orice punct al cladirii fa de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
5 40 &
4 ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
O “§ PARCELELOR
1 Amplasarea constructiilor faté de limitele laterale ale parcelei se va face respecting condiiiie:
a1 e e ==
e do ‘:‘
sntry 4 - Clédirile principale se vor amplasa in regim izolat, retragerea faf2 limitele laterale vor fi egale cu h/2 dar nu
@8 mai putin de Sm '
le sl = Amplasarea constructiilor faté de limitele posterioare ale parcelelor va respecta urmitoarole conditli:
Cladirile principale se vor amplasa la o distants de minim 5,00m fafé de limita posterioarti de proprietate, ¢
condifia s nu stanjeneascé insorirea pe parcelele vecine (asigurarea unui minim do 1,5 ore la solstifiul de
iama).
Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte construcfii existente aflalo la siradé se va face
doar cu condifia ca prin inalfimea i volumetria ei s& nu aduca prejudicii aspectulul erhitectural al cladiri
existente sau al strazii si 3 nu fie perceptibild din strada.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$! PARCELA
in Distantele minime dintre cladirile de pe aceasi parceld trebuie sa asigure :
: intretinerea cladirilor;
. accesul mijloacelor de stingerea incendiilor;
. accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitati
. iluminarea naturala;
. securitatea;
. salubritatea , efc .

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inélfimea celel mal Inalte;
Aceastd distanta se poate reduce la jumétate din aceasta distantd, dar nu mai pufin de 5.0 m numal in cazul
in care fafadele prezinta calcane sau ferestre care nu asiguré luminarea unor incaperi fie de locult, fie pentru

alte activitati permanente care necesitad lumina naturala.

AK1IGULUL 8 - CIRCULATII SIACCESE
Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m lime dintr-o circulafie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietafile invecinate;

In toate cazurlle este obligalorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu dizabilitall
locomotoril In conformitate cu prevederile Normativului privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban la
nvoile individuale ale persoanelor cu handicap NP051-2012 Rev. 051-2015.

f ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

| Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitafj se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulafiilor publice;
Necesarul locurilor de parcare se stabileste:

1 loc de parcare /200 mp suprafata spatiu de productie

1 loc de parcare/300 mp spatiu de depozitare
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Stabilirea inaltimii constructiilor s- efectuat in corelare cu parametrii ce definesc conditiile de construibilitaty
ale terenurilor pe care aceslea vor fi amplasate, astfel:

e respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a Zonei;

e asigurarea compatibilitafii funclinnale & congtruotiilor cu furuliunes dominanta din zona

propusé prin PUG;

o respectarea cerintelor lehnice de asigurare a securitatii, stabifitafii si sigurantei in exploatare,

in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva cat sj penlru constructillo

invecinate,

actuale ale arhitecturii europene de “coerent" si “elegan{a"

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor, sau folosirea culorilor
stridente din gama rosu, galben sau albastru la finisajele exterioare,

Pentru firme, afisaj si mobilier urban sc va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii §i avize
suplimentare.

Dimensiunea maxims a firmelor publicitare va i de 1m inaltime x 2 m lungime amplasate strict pe fatada. Nu

se admit firme luminoase sau in culori stridente

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Racordarea Ja refelele tehnico-edilitare existente se va face in conformitate cu art. 27 din RGU.

Toate cladirile vor i in mog obligatoriu racordate Ia foate tipurile de refele publice tehnico — edilitare existente,
Refelele electrice, de telefonizare si racordurile | cladiri c&t si iluminatul public se vor executa exclusiv in
varianta subterana,

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si Instalatii de apa - canal in sistem public, proiectate si
executate in conformitate cu normele sanitare,

Aparalele de m&surare (contnare de ap3, gaze, efc) nu se vor amplasa pe fatada spre strada. Pentry aceslea
se vor utiliza firide (constructii metalice incastrata in zidarie say subteran. Cu ocazia modificarilor sau

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Pe fiecare parcela spatiile verzi vor ocupa minim 10% din suprafata fotala,

Pentru clidirile de locuit se vor aplica prevederile cy privire la spatiile libere $i plantate af;
locuinte pentru fiecare tip de locuinta in parte,

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor plan
parcele, minimum trej arbori, din specia careia j-a apartinut arborele taiat Da
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e
respective nu se poale realiza aces! lucru, atunci se poale gasi, de comun acord cu administralia publica, in
intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respeclive.
Fliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceplia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol

iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si troluare de garda vor fi inierbate si se vor armoniza cu

mobilierul urban prevazut, matenalele folosite flind de naturd s& tiu cunliasleze vu aspectul exlelior general
al zonel de locuit. Se vor folosi banci din femn, insofite i unele cazuri de pergole {ot dindomn:

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Spatiile de locuire colectiva, spafiile comerciale permise §i alte servicil retrase de la alinlament pot fi lipsite

de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii etc.
In spatiile nou amenajate se pot amplasa obiecte de mobilier de ambient exterior, far aspectul Imprejmulrifor,

cladirilor de orice fel, nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonel.
Imprejmuirile spre stradé vor avea inalimea de maxim 2,20 §i vor fi transparente/semliransparente, dublale

eventual cu gard viu la interior.
Pentru functiunile cu caracter sportiv se permit suprainaltéri locale ale imprejmuirilor pané la 4,5 metri, cu

condifia ca acestea sa fie transparente.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.0.T. maxim = 60% - functiuni de servicii, industrie

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,2 - functiuni servicii, industrie
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